Muzeum Nadwislariskie
w Kazimierzu Dolnym
Projekt umowy — zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia o przetargu

Umowanr ................
na prowadzenie restauracji pod nazwa ,,Kuchnia Zamkowa”,
zlokalizowanej w oddziale Muzeum Nadwislanskiego - Zamek w Janowcu
zawartaw dniu ...........ceeeeenen 2018 r. [dalej : Umowa] pomiedzy:

Muzeum Nadwislanskim w Kazimierzu Dolnym, 24-120 Kazimierz Dolny, ul. Rynek 19, samorzgdowym
muzeum rejestrowanym wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Wojewddztwo
Lubelskie pod numerem 03, reprezentowanym przez:

Agnieszke Zadure - Dyrektora Muzeum

zwanym dalej: Wydzierzawiajagcym lub Muzeum,

zwang w dalszej czesci umowy: Dzierzawca,

Umowa zostata zawarta, jako rezultat przetargu prowadzonego na podstawie art. 701 — 705 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r., poz. 459 ze zm.),
o tresci nastepujace;j:

§1
1. Woydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow nastepujgce pomieszczenia
i powierzchnie uzytkowe zlokalizowane na terenie dziatkinr .............. w Janowcu [ksiega wieczysta nr

.................. ] na ktérej znajduje sie Zamek Firlejéw [dalej w tre$ci umowy : Zamek], z
przeznaczeniem na $wiadczenie ustug gastronomicznych:

1) Kazamata w tzw. Wielkiej Bastei o pow. 50 m?,

2) kruzganek przed Kazamatg o pow. 27 m?,

3) ogrédek na Dziedzincu Wielkim o pow. do 50 m?,

4) pomieszczenie w skrzydle wschodnim Zamku o pow. 29 m?,

5) 2 kabiny toalety pod Domem Pdtnocnym.

2. Lokale, pomieszczenia i powierzchnie uzytkowe opisane w ust. 1 powyzej zwane bedg dalej w tresci
Umowy jako: ,przedmiot Umowy".

3. Oprécz przedmiotu Umowy Wydzierzawiajagcy w okresie obowigzywania Umowy zobowigzuje sie do
umozliwienia Dzierzawcy korzystania przez niego [na terenie Zamku lub w jego sgsiedztwie] z miejsca
niezbednego dla organizacji imprez plenerowych. Opisane wyzej miejsce bedzie kazdorazowo
wskazywane przez Wydzierzawiajgcego i bedzie podlegato odrebnej wycenie ustugi najmu przestrzeni
wraz z infrastrukturg

4. Muzeum os$wiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci na ktoérej zlokalizowany jest
przedmiot Umowy i moze nig rozporzgdzac [dalej w tresci Umowy: ,nieruchomosé’].

5. Dzierzawcy nie wolno poddzierzawiaé, podnajmowac¢ badz uzycza¢ przedmiotu Umowy innej osobie
badz osobom trzecim do prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarczej lub zawodowe;,
z wyjatkiem wspodtorganizowania wydarzenh artystycznych i kulturalnych.

6. Przekazanie przedmiotu Umowy w posiadanie Dzierzawcy dokonane zostanie na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, w ktérym zostanie opisany stan techniczny oraz jego wyposazenie.

7. Dzierzawca we wtasnym zakresie i nas swoj koszt:

1) zaopatrzy sie w pojemniki na odpady pochodzgce z dziatalnoSci prowadzonej na terenie
przedmiotu Umowy,

2) wykonywac bedzie wszelkie obowigzki wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia z dnia 14.12.2012 r.
roku o odpadach [Dz. U. z 2018 r. poz. 21] zwigzane z utrzymaniem w czystosci przedmiotu
Umowy oraz jego otoczenia. Muzeum wskaze i uzyczy miejsca na zainstalowanie pojemnikéw na

odpady.
§2

1. Pomieszczenia Kuchni Zamkowej bedg wykorzystywane przez Dzierzawce na prowadzenie punktu
gastronomicznego z mozliwoscig organizowania spotkan i innych wydarzen o charakterze artystycznym
i kulturalnym co wymaga kazdorazowo zgody Muzeum

2. Pomieszczenie wymienione w § 1 ust. 1 pkt 1) bedzie wykorzystywane na prowadzenie kawiarni
z mozliwoscig serwowania positkow,

3. Kruzganek i ogrédek, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 2) i 3), bedg wykorzystywane wytgcznie na
ustawienie stolikéw dla konsumentéw, nie mogg stuzy¢ do magazynowania jakichkolwiek materiatow
przedmiotéw czy towarow.



Pomieszczenia wymienione w § 1 ust. 1 pkt. 4)-5) bedg wykorzystywane wylgcznie na magazyn
i zaplecze kuchenne tego lokalu.

Uzytkowanie kruzganka i ogrédka przez Najemce nie moze ogranicza¢ przechodzenia pracownikow
Muzeum i publicznosci muzealnej do Wielkiej Bastei.

Meble dla konsumentéw, elementy wyposazenia, szyldy, tablice informacyjne oraz parasole
(dopuszczalny kolor czaszy parasola: wytgcznie biaty lub écru bez jakichkolwiek nadrukéw
reklamowych), wystawione w ogrédku i na kruzganku o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 2) i 3), powinny
by¢:

1) estetyczne,

2) dostosowane do charakteru i wystroju nieruchomosci,

3) zatwierdzone przez Muzeum.

Dzierzawca jest zobowigzany zgtosi¢ Muzeum zamiar organizacji imprezy komercyjnej na terenie
przedmiotu Umowy z dwutygodniowym wyprzedzeniem wraz ze sporzgadzonym scenariuszem imprezy,
a nastepnie uzyskac pisemng zgode Muzeum na jej przeprowadzenie.

Dzierzawca we wiasnym zakresie i na wlasny koszt zapewni ochrone imprez wymienionych w ust. 1
niniejszego paragrafu Umowy i w §1 ust. 3 powyzej , a po ich zakonczeniu we wlasnym zakresie i na
swoj koszt uporzadkuje przedmiot umowy.

Muzeum w kazdym czasie zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu wykonywania Umowy
przez Dzierzawce .

. Oficjalna nazwa restauracji brzmi ,Kuchnia Zamkowa” i nie podlega zmianie.

§3
Dzierzawca zobowigzuje sie do udzielenia statego rabatu od cen brutto w wysokosci 25% dla
pracownikow Muzeum na ustugi gastronomiczne swiadczone w restauraciji.
Dzierzawca zobowigzuje sie do udzielenia statego rabatu od cen brutto w wysokosci 25% na ustugi
gastronomiczne swiadczone w restauracji dla wydarzen kulturalnych i promocyjnych organizowanych
przez Muzeum.

§4
Strony zgodnie ustalajg ze Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu czynsz za uzywanie
przedmiotu umowy w Kkwocie ... netto plus nalezny podatek VAT
(Stownie......ccovuiiiii, ) ztotych miesiecznie.

Czynsz ptatny bedzie przelewem na rachunek bankowy prowadzony w Raiffeisen Bank Nr 57 1750
1107 0000 0000 2076 2519, na podstawie wystawianych faktur VAT w terminie do dnia 10 danego
miesigca z gory.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

Oprocz optat Dzierzawca bedzie uiszczat dodatkowo optaty za zuzytg wode, Scieki oraz energie
elektryczng na zasadzie refaktur wystawianych przez Muzeum, zgodnie ze wskazaniami wodomierzy
i podlicznikéw zainstalowanych na terenie nieruchomosci. Stany wodomierzy i podlicznikéw zostang
protokolarnie przekazane Dzierzawcy przy zawarciu niniejszej umowy.

Za kazdy dzieh opdznienia w zaptacie czynszu oraz innych optat obcigzajgcych Dzierzawce naliczane
beda odsetki ustawowe za opdznienie w zaptacie.

Za kazdy dzien, w ktéorym kawiarnia bedzie zamknieta bez zgody Wydzierzawiajgcego, naliczana
bedzie kara umowna w wysokosci 10 % miesiecznego czynszu brutto.

W przypadku, gdy wyzej zastrzezona kara umowna nie pokryje wszystkich strat Wydzierzawiajgcego
bedzie on uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupeiajgcego na podstawie przepiséw
kodeksu cywilnego.

§5
Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesiecy poczawszy od dnia jej zawarcia.
W ciggu 7 dni od daty podpisania umowy Dzierzawca wptaci Muzeum kaucje w wysokosci trzykrotno$ci
czynszu, przelewem lub do kasy Muzeum.
Strony zastrzegajg sobie prawo do przediuzenia obowigzywania niniejszej umowy o kolejne
12 miesiecy. Ewentualne przedtuzenie umowy nastgpi na podstawie Aneksu do niniejszej umowy.
Osobg do kontaktu w zakresie realizacji umowy po stronie Dzierzawcy jest ...........................
Osobg do kontaktu w zakresie realizacji umowy po stronie Muzeum jest ..................cooeeee

§6
Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania w czystosci przedmiotu Umowy oraz jego bezposredniego
sgsiedztwa oraz ponosi za to wytgczng odpowiedzialnosé.
Dzierzawca na swoj koszt jest zobowigzany do niezwtocznego wykonania wszelkich biezgcych napraw
oraz usuwania uszkodzeh spowodowanych uzywaniem przedmiotu Umowy.
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Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania instrukcji bhp i ppoz. obowigzujgcych na terenie
nieruchomosci oraz do zdeponowania w Muzeum kompletu kluczy alarmowych.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest swiadomy, iz tak przedmiot Umowy jak i nieruchomos¢ jest zabytkiem
podlegajgcym ustawowej ochronie i nadzorowi Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i w
zwigzku z tym, oswiadcza, ze jego dziatalnos¢ prowadzona na terenie nieruchomosci bedzie zgodna z
powszechnie  obowigzujgcymi przepisami o ochronie zabytkbw oraz rozstrzygnieciami
administracyjnymi wydawanymi w tym zakresie.

Dzierzawca os$wiadcza, ze zapoznat sie z wszelkimi regulacjami wewnetrznymi Muzeum
obowigzujgcymi na terenie przedmiotu Umowy i nieruchomosci i zobowigzuje sie je bezwzglednie
przestrzegac.

Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng tak, aby nie kolidowato to w zaden
sposob z biezgcg dziatalnoscig Muzeum.

§7
Umieszczenie przez Dzierzawce jakichkolwiek reklam na terenie przedmiotu Umowy i nieruchomosci
wymaga uprzedniej zgody Muzeum wyrazonej na pismie.
Pracownicy i wspotpracownicy Dzierzawcy majg obowigzek przestrzegaé poleceh porzgdkowych
wydawanych na terenie nieruchomosci i przedmiotu Umowy przez kierownictwo Muzeum oraz
pracownikéw ochrony strzeggcych te obszary , w tym stosowac sie do wymogoéw Wydzierzawiajgcego
odnoszgcych sie do ubioru oséb swiadczgcych ustugi badz prace na rzecz Dzierzawcy.

§8
Kazde zamkniecie przedmiotu Umowy na czas diuzszy niz jeden dzieh wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Muzeum.
Co najmniej dwukrotne w miesigcu - zamkniecie przedmiotu Umowy bez zgody Muzeum stanowi
podstawe do odstgpienia przez Muzeum od Umowy. Z powyzszego umownego prawa odstgpienia od
Umowy - Muzeum bedzie mogto skorzysta¢ w terminie 30 dni liczgc od daty powziecia informacji o
takich zdarzeniach.
Dostawy towardow na potrzeby dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce w przedmiocie Umowy
mozliwe sg wylgcznie przed godzing otwarcia ekspozycji muzealnych na terenie nieruchomosci.
Samochody Dzierzawcy nie mogg parkowaé na terenie nieruchomosci dtuzej niz przez
2 godziny.

§9

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

§ 10

Muzeum zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, w szczegolnosci w nastepujgcych przypadkach:

1.
2.

3.

4,
5.

Do

naruszenia przez Dzierzawce ktoregokolwiek z postanowien niniejszej umowy;
zmiany przepiséw prawa bgdz wydania rozstrzygniecia administracyjnego, ktére uniemozliwi lub utrudni
prowadzenie dziatalnosci Dzierzawcy na terenie nieruchomosci i/lub przedmiotu Umowy;
koniecznosci wykonywania rob6t budowlanych lub prac konserwatorskich na terenie nieruchomosci i/lub
przedmiotu Umowy,
dwumiesiecznej zalegtosci w uiszczaniu optat przez Dzierzawce;
z innych waznych przyczyn.
§ 11

spraw nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych

obowigzujgcych przepiséw prawa.

§ 12

Spory wynikte przy realizacji Umowy bedzie rozstrzyga¢ Sgd powszechny wiasciwy dla siedziby Muzeum.

§13

Wszelkie informacje uzyskane w trakcie wykonywania Umowy i dotyczgce drugiej strony, stanowig
tajemnice, ktdérej ujawnienie osobie trzeciej traktowane bedzie jako naruszenie przepiséw 0 nieuczciwej
konkurenciji.

§14

Obowigzek zachowania tajemnicy trwa - bez ograniczenia - takze po ustaniu Umowy.

§ 15

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.
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Dzierzawca Muzeum
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